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CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

Article 1
Caracter i ambit del Registre

1. Es crea el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial de Sant

Just Desvern (en endavant Registre), com a registre administratiu que té per
finalitat la millor prestacidé del servei d’interés general com és la provisio
d’habitatges amb proteccio oficial a la poblacié de Sant Just Desvern amb
dificultats per accedir-hi.

. El Registre és un instrument legal per aconseguir un us eficient dels recursos
publics 1 una adequada gestio del parc d’habitatges amb proteccid oficial,
mitjangant un control public eficient en la seva adjudicaci6 i transmissio.

. El Registre és un registre public amb abast a tot el municipi i forma part del
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccido Oficial de Catalunya,
conjuntament amb d’altres registres d’administracions locals que en tinguin 1 el
propi de I’administracié de la Generalitat de Catalunya.

. El Registre compartira un fitxer minim comu d’acord amb el que disposa el
Decret que regula el Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccio Oficial de
Catalunya, per tal de facilitar la informacié i evitar ’eventual inscripciod
fraudulenta d’una mateixa persona en més d’un municipi.

Article 2
Funcions
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El Registre té les funcions segiients:

a. Proporcionar informacié a I’Ajuntament de Sant Just Desvern sobre les
necessitats d’habitatge amb protecci6 oficial dels veins de Sant Just Desvern.
b. Proporcionar informacio util i fiable per establir indicadors de génere, edat,

procedencia i caracteristiques de les llars.

¢. Proporcionar informacié dels usuaris del parc existent d’habitatges amb
proteccio oficial a Sant Just Desvern.

d.Permetre la transparéncia en la gestio del parc d’habitatge amb proteccio
oficial a Sant Just Desvern.

e. Constituir la base operativa per a I’adjudicacio dels habitatges amb proteccio
oficial a Sant Just Desvern, d’acord amb les tipologies establertes a la
normativa vigent i que, a titol informatiu, figuren a I’annex IV d’aquest
reglament.

Article 3
Gestio del Registre

1.

El Registre depén de I’Ajuntament de Sant Just Desvern qui ho gestionara a
traves de PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES S.A.
(PROMUNSA), que en sera 1’0rgan gestor.

Correspon a PROMUNSA, com a organ gestor, la posta en marxa,manteniment,
gestio i control del Registre i de la seva base de dades informatitzada.

El Registre integrara una pagina web en la qual es recolliran de forma
exhaustiva i de facil lectura els diferents aspectes generals que s’hagin de tenir
en compte per a la inscripcid: impresos tipus,requisits subjectius i objectius,
informacio6 de suport per a la complementacié de dades, etc.

Article 4
Estructura del Registre

1.

Estructuralment, el Registre es conforma com un inventari public, informatitzat,
on s’inscriuen totes les persones que, complint els requisits generals i1 especifics
per a accedir a un habitatge amb proteccio oficial a Sant Just Desvern, sol-licitin
la seva inscripcio. Aquest Registre s’ interrelacionara amb el seu homoleg de
Catalunya per garantir la unicitat necessaria de la base de dades i ’homogeneitat
de tractament en els aspectes comuns.

L’estructura del registre podra ser adaptada i modificada per PROMUNSA per
tal d’aconseguir la seva plena operativitat 1 adaptar-se als requeriments
relacionats en el fitxer minim com i la seva aplicacid informatica.

Article 5
Persones que es poden inscriure al Registre

1.

Per poder ser adjudicatari d’un habitatge amb proteccidé oficial a Sant Just
Desvern, és requisit imprescindible estar inscrit al Registre en la modalitat de
demanda corresponent. Unicament s’exceptuen d’aquest requisit les persones o
unitats de conviveéncia que tinguin dret a reallotjament per estar afectades per
operacions de remodelacio o per altres situacions urbanistiques i les persones o
unitats de conviveéncia en situacions d’emergencia aixi considerades des dels

Plaga Verdaguer, 2

08960 - Sant Just Desvern
Teléfon 93 480 48 00

Fax 93 480 48 79

c/e: ajuntament@santjust.com



Ajuntament de
Sant Just Desvern

ambits d’assisténcia i de politica social d’acord amb el capitol IV d’aquest
reglament.

2. Sén objecte d’inscripcié al Registre, les persones individuals i les unitats de
convivencia, d’acord amb les segiients especificacions:

a. Constituiran unitat de conviveéncia aquells grups de persones fisiques que
acreditin conviure efectivament en un mateix domicili o es comprometin a fer-
ho en un termini determinat, amb independéncia de si tenen relacido de
parentiu entre elles.

b.En totes les sol-licituds d’inscripcié es presumira com a representant de la
unitat de convivéncia a la persona que figuri com a sol-licitant. Si el
sol-licitant deixa de ser membre de la unitat de conviveéncia, aquesta es donara
de baixa, procedint-se en el seu cas a efectuar una nova alta amb el nou
representant de la unitat modificada.

c¢. Una mateixa persona no podra formar part de dues o més unitats de
convivencia alhora, ni aparé¢ixer al mateix temps en més d’una sol-licitud
d’inscripcid. En els casos que el representant de la unitat de convivéncia o un
dels seus membres pretengui la seva inscripcid posterior mitjangant una altra
sol-licitud en unitat de conviveéncia diferent, quedara inscrit al Registre
d’acord amb I’ultima sol-licitud presentada.

d. Les persones que puguin formar part d’una unitat de conviveéncia per ra6¢ de
parentiu amb el sol-licitant de 1’habitatge i es trobin en procés de
reagrupament familiar, si tenen dret a obtenir permis de residéncia i poden
acreditar I’inici dels tramits per a I’exercici d’aquest dret, també es
consideraran a tots els efectes, com a membres de la unitat de convivéncia.

e. Els conjuges i els membres integrants de parelles estables s’inscriuran formant
part de la mateixa unitat de convivencia com a co-sol-licitants. Només podran
inscriure’s com a persones individuals a partir del moment que esdevingui
ferma una senténcia de nul-litat, separacid o divorci.

3. Les persones inscrites al Registre tindran dret a optar a 1’adjudicacid6 d’un
habitatge amb proteccid oficial, d’acord amb els procediments establerts en
aquest reglament. La inscripcio, per si mateixa, no dona lloc a cap altre dret ni
suposa, en particular, I’adjudicacié automatica de cap habitatge.

CAPITOL II : INSCRIPCIONS AL REGISTRE

Article 6
Inscripcions
1. Correspon a PROMUNSA, com a organ gestor del Registre,la inscripcio de les
persones residents a Sant Just Desvern, que vulguin optar a un habitatge amb
protecci6d oficial 1 compleixin els requisits exigits en la Llei 18/2007 de 28 de
desembre, del dret a I’habitatge 1 en aquest Reglament per a ser inscrits com a
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potencials adjudicataris. Igualment li correspon I’actualitzacid i cancel-laci6 de
les dades relatives a les persones inscrites.

2. Les sol-licituds es formalitzaran en el model oficial, i es presentaran a

PROMUNSA. Totes les dades de la sol-licitud hauran de ser emplenades. La

manca d’emplenament o I’emplenament erroni comportaran la no admissio, si

no s’esmena el defecte en el termini de deu dies que s’atorgara a I’efecte.

Només s’admetra una sol-licitud per unitat de convivéncia.

4. Els sol-licitants, independentment que es tracti d’una sol-licitud individual o
d’una unitat de convivéncia, podran optar per una o més de les tipologies
generiques d’habitatge que es descriuen en I’annex IV, en régim de lloguer i/o0
de propietat. PROMUNSA podra afegir i/o modificar aquestes tipologies, per tal
d’adaptar-les a les modalitats que s’ofereixin en cada moment.

ed

Article 7
Requisits dels sol-licitants
1. Per poder ser inscrit al Registre, s’ha de ser major d’edat o emancipat. Per
resultar beneficiari i adjudicatari d’un habitatge protegit, en tot cas, s’hauran de
complir els segiients requisits:

a) Ser major d’edat o emancipat.
b) Tenir necessitat d’habitatge, d’acord amb I’article 8 d’aquest Reglament.
¢) Residir 1 estar empadronat a Sant Just Desvern.

Aquest requisit no s’exigira a les persones que per qualsevol motiu han establert la seva
residencia a un altre localitat i desitgen tornar al municipi, sempre i quan acreditin haver
residit a Sant Just mitjangant certificat del Padro d’Habitants, els anys que s’estableixi
per a cada convocatoria.

Tampoc s’exigira a les persones que treballant a Sant Just Desvern, ho hagin fet els
numero d’anys que determini la Junta General de la societat, inmediatament anteriors a
I’inici de la convocatoria. En aquest supost s’ha d’entendre tenir el centre de treball fix a
Sant Just.

Per a cada convocatoria d’adjudicacié d’habitatges ,la Junta General de PROMUNSA,
a proposta del Consell d’Administracié de la societat podra establir el corresponent
termini minim d’anys d’empadronament o treball que es requerira . Aquest requisit sera
exigible, com a minim al sol.licitant de la inscripcio.

e) Complir el limit d’ingressos maxims i minims que estableix la normativa dels
habitatges amb proteccid oficial pels adjudicataris d’habitatges amb proteccid oficial,
segons la modalitat d’habitatge per la qual opti al moment de la sol-licitud.

f) No trobar-se en les circumstancies d’exclusio previstes en aquest Reglament.
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g) No trobar-se incapacitat per a obligar-se contractualment segons el dret civil de
Catalunya.

1. Els requisits exigits per a ser beneficiari d’un habitatge protegit s’hauran de
complir efectivament en el moment d’adjudicacid, i fins la formalitzacio del
corresponent contracte de lloguer o escriptura publica de compravenda.

2. L’acreditacio documental d’aquest compliment s’exigira, amb caracter general,
un cop portats a terme els diversos processos d’adjudicacié d’habitatges, als qui
resultin adjudicataris i als qui conformin les corresponents llistes de sol-licitants
admesos i1 d’espera, dins els terminis que s’estableixen en aquest Reglament.
Aix0 no obstant, es podra demanar aquesta acreditacié de forma anticipada.

3. Les persones o unitats de convivéncia que siguin o hagin estat beneficiaries
d’habitatge amb protecci6 oficial en arrendament podran inscriure’s al Registre
per sol-licitar altres modalitats d’habitatge amb proteccid oficial.

4. També es podran inscriure les persones beneficiaries d’un habitatge amb
protecci6 oficial en propietat quan, per circumstancies sobrevingudes no
imputables a 1’adjudicatari, aquest habitatge esdevingui inadequat en els termes
de l’article 8-4.

Article 8
Necessitat d’habitatge
1. La persona individual o unitat de convivéncia que demani la inscripci6é al
Registre haura de tenir necessitat d’habitatge, bé per no disposar-ne o per no
disposar-ne d’un adequat.
2. S’entén que no existeix necessitat d’habitatge quan la persona o un dels
membres de la unitat convivéncia es troba en alguna de les circumstancies
seglients:

a) Disposar de manera efectiva d’un habitatge adequat, ja sigui amb protecci6 oficial i/o
lliure, en tot I’Estat, en propietat, en ple domini o gaudir d’un dret real d’us, dret de
superficie o usdefruit sobre aquest.

b) Haver estat titular d’un habitatge amb proteccio oficial, el qual s’ha alienat per
qualsevol causa, excepte per mobilitat laboral o altres que es puguin considerar
justificades pel Consell d’Administraci6 de PROMUNSA.

3. S’entén que si que existeix necessitat d’habitatge quan el sol-licitant o un dels
membres de la unitat de convivencia, malgrat siguin propietaris d’habitatge, es
trobin en alguna de les circumstancies segiients:

a) En els casos d’abandonament del domicili familiar com a conseqiiéncia de
maltractaments, formalment documentats i denunciats.

b) Ser propietaris d’un proindivis provinent dels ascendents si no es té 1’usdefruit.
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¢) Ser propietaris d’un habitatge si reuneix tots i cadascun dels seglients requisits: que el
titol de propietat sigui per heréncia, que estigui situat més enlla d’un radi de 100 km de
Sant Just Desvern i que el seu valor de mercat no sigui superior a 60.000 €, segons
I’informe d’un taxador oficial.

d) Ser propietari d’un habitatge no adequat, tal com es descriu al punt segiient.

e) Altres que consideri adients, en el seu cas, el Consell d’Administraci6 de
PROMUNSA.

4. No es consideren habitatges adequats o a disposici6 del sol-licitant, i es tindran
per tant com a suposits de necessitat d’habitatge, els segiients:

a) Els habitatges fora d’ordenacid urbanistica o declarats en estat ruinds respecte dels
quals s’hagi acordat la seva demolici6. Aquests suposits s’acreditaran mitjangant
certificacido municipal acreditativa de les esmentades circumstancies.

b) Els habitatges inclosos en una relacié definitiva de béns i1 drets afectats per algun
expedient expropiatori. El suposits s’acreditaran amb la presentacid de 1’esmentada
relacio. Aquesta prescripcido no sera d’aplicacid, quan 1’expropiacié tingui causa en
qualsevol dels suposits expropiatoris previstos en la Llei del dret a I’habitatge.

¢) Els habitatges que no reuneixin les condicions minimes d’habitabilitat establertes en
la normativa vigent, sense que es pugui considerar que les deficiéncies existents
admeten solucions constructives. Aquesta circumstancia s’acreditara amb 1’aportacio
d’informe emes per técnic competent en aquest respecte.

d) Els habitatges que, en procediment de nul-litat, separacidé o divorci, o altres
situacions analogues, s’hagin assignat judicialment com a domicili de ’altre conjuge o
parella sempre que el sol-licitant manqui d’un altre habitatge adequat i a la seva
disposicié conforme a aquest Reglament.

e) Els habitatges ubicats en un edifici que no compleixi les determinacions relatives a
accessos 1 aparells elevadors, contingudes a la normativa sobre promocio de
I’accessibilitat 1 supressid de barreres arquitectoniques, sempre que es donin les
seglients circumstancies:

- que no resulti possible un ajust raonable

- que algun membre de la unitat de convivencia acrediti la condicio de discapacitat amb
mobilitat reduida permanent

f) Els habitatges ocupats per unitats de convivéncia amb ratio de superficie de 17 m2
/utils per persona, sense comptar els espais descoberts. La unitat de convivencia tindra
una antiguitat de 2 anys, tenint en compte 1’ excepcid de naixements o adopcions.

g) Altres que consideri adients, en el seu cas, el Consell d’Administraci6 de
PROMUNSA.
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5. En els suposits previstos en les lletres e) i f) del punt anterior, si el régim de
tinenca del bé immoble és a titol de propietat, usdefruit o dret de superficie, per
tal d’evitar que els qui es trobin en situacié de necessitat d’habitatge puguin
arribar a gaudir simultaniament de dos habitatges, els sol-licitants que hagin
resultat adjudicataris d’un habitatge protegit hauran de:

a) En el cas d’esdevenir adjudicatari d’un habitatge de lloguer, cedir a PROMUNSA
I’s d’aquest habitatge per donar-lo d’alta a la Borsa d’Habitatge per al Lloguer Social
perque es pugui llogar a un tercer. A criteri de PROMUNSA, el propietari podra llogar
I’habitatge, aportant una copia del contracte, degudament legalitzat a PROMUNSA 1
sempre que el preu del lloguer sigui com a maxim el vigent per habitatges de protecciod
oficial en régim de lloguer a 10 anys.

Aquesta cessi6 es mantindra durant tot el temps que el sol-licitant gaudeixi de
I’habitatge adjudicat, afegint-hi el temps necessari fins a la finalitzacio del periode fixat
al contracte vigent amb el tercer.

L’import de les obres necessaries per deixar 1’habitatge en les mateixes condicions que
el que se’ls lliura anira a carrec de 1’adjudicatari.

b) en el cas d’esdevenir adjudicatari d’un habitatge de venda, compromis de venda a
favor de PROMUNSA que I’acceptara o no, d’aquest habitatge, al mateix moment de
I’adquisici6 de 1’habitatge adjudicat, al mateix preu unitari d’aquest ultim. L’ import de
les obres necessaries per deixar I’habitatge en les mateixes condicions que el que se’ls
lliura anira a carrec de ’adjudicatari o bé es descomptaran del seu preu de venda.

Article 9
Ingressos dels sol-licitants

1. Als efectes del que disposa aquest Reglament, s’entén per ingressos d’una unitat
de convivéncia la suma dels percebuts per totes les persones que la conformen.
El seu calcul s’efectuara a partir de les declaracions presentades per cada un dels
membres de la unitat respecte 1’Impost sobre la Renda de las Persones Fisiques i
el periode impositiu sera aquell que, vengut el termini de presentacid de la
declaraci6, sigui immediatament anterior a la data de la presentacio de la
sol-licitud.

2. Si algun dels membres de la unitat no hagués presentat declaracio, per no estar-
hi obligat, I’acreditaci6 dels seus ingressos s’efectuara mitjancant declaracid
responsable 1 1’aportaci6 de la documentacido acreditativa d’ingressos i
retencions, sense perjudici de la possible comprovacioé administrativa. A aquesta
documentaci6 s’afegira el corresponent certificat de 1’agéncia Tributaria sobre la
no presentacido de la Declaracié de I’Impost sobre la Renda de les Persones
Fisiques.

3. Amb caracter complementari a la presentacio de la declaraci6 del punt 1 o 2,
PROMUNSA pot demanar [Il'aportaci6é d'altra documentacié acreditativa
d'ingressos (noOmines, seguretat social, certificat de vida laboral ...) quan, per
insuficiéncia de la presentada o amb motiu de canvis substancials, aquella
declaracid no representi la situacid economica actual i real de la unitat de
convivencia.
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Article 10
Sol-licitud d’inscripcio

1. Les sol‘licituds d’inscripcié al Registre es formalitzaran en el model oficial
aprovat amb aquest Reglament i que s’adjunta a aquest com a Annex II. Aquest
model estara a disposicio dels interessats a les oficines de PROMUNSA i a la
pagina web de PROMUNSA i del Registre. El model podra ser modificat per
acord de PROMUNSA, respectant els elements que conformen el fitxer minim
comu que es determina al Reglament del Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Proteccio Oficial de Catalunya.

2. El model de sol-licitud integra les dades basiques segiients:

a) Dades personals dels sol-licitants de la inscripcié i de la unitat de convivencia, si
s’escau: Identificacié dels membres de la unitat i dels seus vincles de relacio.

b) Dades del domicili referides al lloc d’empadronament: adreces postals, telefoniques 1
electroniques si escau.

¢) Dades relatives a situacions personals:

- Indicaci6 de I’existéncia de discapacitats o minusvalideses

- Formar part d’una familia nombrosa o monoparental

- Estar en situaci6 de precarietat a causa d’haver patit situacions de

violéncia de génere o necessitat per sortir d’aquesta situacio.

- Altre tipus de condicions o circumstancies, que puguin resultar rellevants en la
determinacio6 de la tipologia d’habitatge amb proteccid al qual optar, o en ’adscripcié a
reserves especifiques per a la seva adjudicacio.

d) Dades economiques generals: Ingressos de la unitat de convivéncia.
e) Dades relatives a la necessitat d’habitatge.

f) Dades relatives a la demanda d’habitatge: Régim de tinenca al qual s’opta (propietat,
lloguer, lloguer per a joves, lloguer o Us i habitaci6 per a gent gran).

g) Ambits territorials de demanda: es pot indicar fins a un maxim de 3 municipis.

3. El model incorpora, aixi mateix, una declaracid responsable de la veracitat de
totes les informacions, i la pertinent autoritzaci6 a PROMUNSA, en els termes 1
amb les garanties legals, per a la gestio de les dades aportades.

4. Els sol-licitants hauran d’aportar a PROMUNSA la documentacio segiient:

a) La sol-licitud, degudament emplenada 1 signada, en el model de 1’annex II.
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b) Fotocopia del document nacional d’identitat o targeta d’identificacio d’estranger de
tots els membres de la unitat de convivéncia.

Article 11
Procés d’inscripcio

1.

2.

PROMUNSA, com a organ gestor del Registre, és el responsable de tot el
procediment d’inscripcio.

Si la sol-licitud no reuneix els requisits exigits en aquest Reglament s’ha de
notificar ’interessat requerint-lo perque, en el termini de deu dies, esmeni la
falta, amb indicacié que, si no ho fa, s’entén el seu desistiment i es procedira a
I’arxiu de la seva sol-licitud, sens perjudici del seu dret de tornar a presentar-ne
una de nova.

Si la sol‘licitud presentada no té deficiéncies a esmenar, PROMUNSA emetra,
en el termini maxim de tres mesos comptadors des de I’endema de la data de
presentacio de la sol-licitud, acord exprés sobre la inscripcio al Registre en la
tipologia o tipologies d’habitatge amb proteccid oficial per les quals hagi optat,
o la seva denegacio.

La data de la inscripci6 al Registre i els seus efectes s’entendra referida sempre
al dia de I’acord exprés d’inscripcid al Registre o en el seu cas i com a maxim,
quan es compleixin tres mesos des de la sol-licitud, si aquesta no ha estat
denegada.

En cas que s’hagi de requerir al sol-licitant per esmenar les deficiéncies o altres
elements de judici necessaris, el termini de I’acord es suspen pel temps compres
entre la notificacié del requeriment i llur compliment efectiu per I’interessat o,
en defecte de compliment, pel transcurs del termini atorgat dels deu dies a que es
refereix 1’apartat 2.

L’alta al Registre, la seva denegacid o, en el seu cas, I’arxiu de la sol-licitud
d’inscripcid podran acordar-se mitjangant un sol acord per a diversos interessats,
en el cas de tramitacions corresponents a cooperatives o similars.

Les comunicacions i acords es notificaran al sol-licitant al domicili que figuri a
la sol-licitud d’inscripcio.

Article 12
Alta i vigencia de les inscripcions

1.

La inscripcid6 al Registre tindra una durada de tres anys des de I’acord
d’inscripcid en el qual haura de figurar expressament la data d’acabament de
I’esmentat termini. Si abans de 1’anterior data, el sol-licitant no renova la
sol-licitud, d’acord amb el qué s’estableix en aquest Reglament, s’entendra que
renuncia a estar inscrit al Registre 1 la unitat de conviveéncia sera automaticament
donada de baixa. Les renovacions s’acordaran pel mateix temps de vigeéncia de
la inscripcid inicial.

Els sol-licitants inscrits al Registre podran verificar la seva inscripcio i les dades
corresponents, en qualsevol moment, per mitja de la pagina web del registre,
previa identificacid que asseguri que només els titulars de les dades puguin
accedir-hi.
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Article 13
Modificacions de les inscripcions
1. Els inscrits hauran de comunicar al Registre qualsevol modificacié de les dades
presentades. L’ incompliment del deure establert en aquest apartat podra donar
lloc, en el seu cas, a la baixa de la inscripcio de la persona o unitat de
convivencia, previ el tramit d’audiéncia perceptiu de quinze dies per al-legar i
presentar els documents i justificacions que creguin escaients.

Article 14
Baixes de les inscripcions
1. Les persones o unitats de convivéncia causaran baixa al Registre per les causes
seglients:

a) No renovar la sol-licitud en els termes contemplats a 1’anterior article 12.

b) La voluntat expressa del sol-licitant. En cas d’unitats de convivéncia, la sol-licitud de
baixa haura de ser signada per totes les persones majors d’edat que la formen.

¢) L’adjudicacié d’un habitatge amb proteccio oficial, llevat el cas contemplat 1’article
8.5

d) La rentincia a participar en un procediment d’adjudicacio i la rentincia a I’habitatge
amb proteccid oficial adjudicat, sense causa raonable justificada, per dues vegades.

e) L’ incompliment sobrevingut de les condicions establertes per a poder ésser inscrit al
Registre.

f) La revocacid de la inscripcid per constatacid posterior de I’ incompliment originari de
les condicions d’accés al Registre.

2. En els suposits dels apartats d) i f), els interessats no podran tornar a donar-se
d’alta al Registre durant els cinc anys segiients a la data de la rentncia o de la
revocacio.

3. Es consideren causes raonables justificades, als efectes previstos als apartats d) i
f) del punt 1 anterior, les seglients: a) L’adjudicacié d’un habitatge a una unitat
de convivencia amb una ratio de superficie resultant inferior a 1’ establerta a la
normativa d’aplicacié. b) Circumstancies imprevistes, d’ordre laboral o
personal, sobrevingudes un cop iniciat el procediment d’adjudicacio, que
comportin un canvi substancial en algun dels requisits exigits per a ser inscrit al
Registre o per a prendre part en la convocatoria de que es tracti.

Article 15
Proteccio de dades
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1. Les dades incloses al Registre seran les aportades voluntariament pels
sol-licitants i les obtingudes, en el seu cas, d’ofici per PROMUNSA ,en virtut de
les autoritzacions donades amb aquesta finalitat pels interessats.

2. Les dades del Registre seran utilitzades per PROMUNSA en 1I’ambit del procés
d’inscripcid i dels procediments d’adjudicacid, amb aquesta finalitat i afectant la
utilitzaci6 Unicament als sol-licitants interessats en [’esmentat procés
d’adjudicacié. En tot cas, la utilitzacid i tractament de les dades del Registre
tindra lloc, conforme a allo establert en aquest Reglament, i en la normativa
sobre proteccio de dades de caracter personal.

3. L’organ responsable del fitxer és I’Ajuntament de Sant Just Desvern a través
PROMUNSA que es constitueix en gestora del servei, davant de la qual, els
interessats poden exercir els drets d’accés, rectificacié i cancel-lacio de les
dades personals. L’exercici del dret de cancel-laci6 de les dades personals
comportara la baixa de la persona o unitat de convivencia del Registre com a
sol-licitant d’habitatge.

4. Les mesures de seguretat del Registre son les corresponents al nivell alt,
conforme a allo establert al Reial Decret 1720/2007, de 21de desembre, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei Organica de Proteccié de Dades de Caracter
Personal o a la normativa vigent aplicable sobre proteccié de dades

5. En el moment de la sol-licitud, els sol-licitants hauran d’autoritzar la cessid de
les dades de caracter personal als promotors d’habitatge amb proteccio oficial,
als efectes de la seva intervencio, si s’escau, en els processos d’adjudicacio dels
habitatges.

CAPITOL III : ADJUDICACIO D’HABITATGES

SECCIO PRIMERA: TIPUS DE PROMOCIONS I REGIM COMPETENCIAL
Article 16

Habitatges de promocio sobre sols publics o la qualificacio urbanistica dels quals
imposa el seu desti a la construccié d’habitatges amb proteccio oficial

1. Els habitatges amb proteccio oficial construits sobre sols publics o sobre aquells,
la qualificaci6 urbanistica dels quals imposa aquest desti, aixi com els
dotacionals publics construits d’acord amb la prescripcié continguda a 1’article
18 de la Llei del dret a 1’habitatge, podran ser adjudicats pel promotor o per
PROMUNSA per encarrec d’aquell, d’acord amb el procediment general
establert a la Seccid6 Segona per a I’adjudicacié d’habitatges de promocio a
iniciativa publica. Igualment podran adjudicar-se, d’acord amb el procediment
general, altres habitatges de titularitat piblica que no estiguin subjectes a cap
régim de proteccid, especialment en els casos d’habitatges destinats a lloguer
social.

2. En cas que aquestes promocions es duguin a terme per cooperatives o similars,
llur adjudicacid sera feta per I’organ gestor de la cooperativa entre llurs socis
inscrits al Registre, de conformitat amb el que es disposa a [’article 102 de la
Llei del dret a I’habitatge. A banda dels convenis a que es refereix I’apartat 7¢ de
I’article de la llei, PROMUNSA establira convenis especifics amb les
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cooperatives de nova formaci6 i amb aquelles altres amb manca de socis, per tal
de determinar el procediment de seleccio dels adjudicataris.

Article 17
Habitatges de promocio sobre sols lliures
1. Els habitatges amb proteccio oficial promoguts a iniciativa privada sense que la
qualificaci6 urbanistica del sol imposi aquest desti o sense provenir de la reserva
facultativa de I’article 18 de la Llei del dret a 1’habitatge, seran adjudicats pel
promotor mitjancant un procediment lliure, en la forma contemplada a la Seccid
Tercera.

Article 18
Competencies per a I’adjudicacio

1. L’organ competent per adoptar tots els acords relatius a I’adjudicacié dels
habitatges a qué es refereix aquest Reglament és el Consell d’Administracié de
PROMUNSA, el qual, en tot moment pot delegar en la geréncia de I’empresa.

2. En el suposit contemplat a D’article 16.1, quan es tracti de promocions
d’iniciativa privada en les quals el promotor renuncii a gestionar pel seu compte
el procés d’adjudicacid, la competencia correspondra a PROMUNSA. En el cas
que el promotor privat decideixi efectuar 1’adjudicacid pel seu compte,
PROMUNSA i subministrara a aquest efecte la llista de sollicitants, d’acord
amb les previsions establertes a 1’article 21.3 b).

Article 19
Reserves especials

1. En totes les promocions es reservara un minim del 3% dels habitatges amb
destinacid a persones amb mobilitat reduida permanent. En el cas de promocions
dutes a terme per promotors publics, aquest percentatge podra ampliar-se fins un
minim del 10% del total d’habitatges de la promoci6 per a la seva destinacio a
persones i col-lectius vulnerables amb risc d’exclusio social. Quan el contingent
de reserves fixat excedeixi la demanda existent, el diferencial sobrant
s’incorporara al contingent general.

2. L’acord que es prengui a I’inici del procediment d’adjudicacié fixara el
percentatge concret del contingent especial de reserves d’habitatge per a
necessitats especifiques, prévia ponderacié objectiva de les circumstancies de la
concreta promocioé i amb motivacio de les raons que fonamentin la decisio.

3. El contingent especial de reserves podra ser substituit per programes d’actuacid
especifics, destinats a proveir d’habitatge els col-lectius beneficiaris.

SECCIO SEGONA. PROCEDIMENT GENERAL D’ADJUDICACIO

Article 20
Aplicacio del procediment general
1. El procediment general regulat a continuacio sera d’aplicacié a 1’adjudicacio
dels habitatges de promocié d’iniciativa publica i de promocié d’iniciativa
privada contemplats a I’art. 16.
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Article 21
Inici del procediment d’adjudicacié d’habitatges
1. Quan el promotor public ho consideri oportu i, en el cas de promotors privats un

cop atorgada la qualificacio provisional dels habitatges amb proteccio oficial la
transmissio dels quals es pretén, i com a minim amb sis mesos d’antelacid a la
data prevista per a la finalitzaci6 de les obres, comunicara a la Geréncia de
PROMUNSA Ia seva voluntat d’iniciar el procediment de seleccido de les
persones per a la cessio dels habitatges en el régim juridic d’adjudicacio previst.

2. La decisio de transmetre els habitatges de la promocié haura de contenir les
dades segiients:

a) Identificacid, tant fisica com juridica, dels habitatges i immobles de la promocid i
dels titols que s’ostenten sobre aquests.

b) Determinacio per grups (en funcio6 de les tipologies, dels régims de tinenga previstos,
dels requisits d’accés exigibles) dels habitatges objecte d’adjudicacio.

¢) Drets objecte de transmissio segons previsions de 1’article 82 de la Llei del dret a
I’habitatge, 1 condicions generals economiques i de financament.

d) La determinaci6 dels habitatges que formen part del 3% del contingent especial de
reserva per a persones amb mobilitat reduida permanent i el del contingent especial de
reserva per a persones i/0 col-lectius vulnerables amb risc d’exclusid social amb
I’acreditaci6 d’haver-los notificat al departament competent en materia d’habitatge.

3. El promotor privat, en la seva comunicaci6 de la decisio de transmetre els
habitatges, a més de les dades indicades a I’apartat 2 anterior, haura de
manifestar, de manera expressa, la seva opcid univoca i irrevocable de si
gestiona el procés d’adjudicacido per compte propi, amb la intervencid d’un
fedatari public, prenent com a base la llista de sol-licitants que els ha de facilitar
el Registre, o bé sol-licita a PROMUNSA que el faci.

a) En cas que opti per sol-licitar a PROMUNSA que faci I’adjudicacid, sera necessaria
la signatura d’un conveni previ en el que s’estableixin els drets, deures i obligacions
d’ambdues parts durant tot el procés, es concreti si el promotor es reserva el 30% dels
habitatges de la promocié per adjudicar-los directament i es fixi, si s’escau, la
contraprestacido economica que el promotor haura de fer efectiva a PROMUNSA per tal
de rescabalar-la de les despeses suportades per dur a terme 1’adjudicacid. En aquest cas,
el promotor aportara la corresponent llista de potencials adjudicataris, els quals, en tot
cas, hauran de trobar-se inscrits al Registre dins el termini establert en 1’apartat 4 d)
d’aquest article.

b) En cas que opti per adjudicar els habitatges per compte propi, PROMUNSA li haura
de facilitar la llista de sol-licitants en un termini maxim de dos mesos. A partir del
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coneixement de la llista, el promotor es responsabilitzara de totes les fases restants del
procés d’adjudicacid, d’acord amb les prescripcions establertes en aquesta seccio.
PROMUNSA col-laborara activament amb el promotor, publicant els anuncis que aporti
en la pagina web del Registre i a la de PROMUNSA, i amb ell fixara, si s’escau, la
contraprestacio econdomica per la valoraci6 de la documentacié aportada pels
adjudicataris provisionals acreditativa del compliment dels requisits exigits per prendre
part en la convocatoria i ésser adjudicataris de I’habitatge

corresponent.

4. Un cop adoptada pel promotor public la decisio de la transmissié o rebuda del
promotor privat la comunicaci6 de la seva voluntat en aquest sentit i esmenats
els seus eventuals defectes, el Consell d’administraci6 de PROMUNSA adoptara
I’acord d’inici del procediment d’adjudicacié que contindra:

a) la convocatoria per a 1’adjudicacio.

b) tots els aspectes indicats en 1’apartat 2 d’aquest article,
¢) aprovacio de les seves bases

d) la data del sorteig i la indicacié que la llista de sol-licitants amb dret a participar es
tancara quinze dies abans de la celebracié d’aquest.

En I’oferta d’habitatges es podra incloure el conjunt d’habitatges amb proteccié oficial
disponibles de ser adjudicats en el mateix procés.
5. L’acord d’inici del procediment d’adjudicacioé sera publicat a la pagina web del
Registre i de PROMUNSA. També caldra publicar un resum informatiu en una
de les publicacions peridodiques de més divulgacio del municipi.

6. La llista de sol-licitants que tenen dret a participar en el procediment
d’adjudicacid, estara integrada per totes aquells que, complint els requisits de la
convocatoria, segons les dades per ells facilitades, constin inscrits al Registre, a
la tipologia d’habitatges amb protecci6 oficial a adjudicar, amb data d’efecte de
la inscripci6 referida a 30 dies abans de I’inici del procediment d’adjudicacid. El
Consell d’Administraci6 de PROMUNSA podra acordar la data que cregui
oportuna, fent-la constar a les bases d’adjudicaci6. Aquesta llista sera publicada
a la pagina web del Registre i de PROMUNSA durant els set dies segiients a la
data del seu tancament, periode en el qual es podran fer les reclamacions que
hom estimi oportunes. Un cop resoltes les reclamacions es publicara de la
mateixa manera la llista de participants, si s’escau esmenada, dos dies abans del
sorteig.

7. El procediment d’adjudicacidé s’entendra iniciat al segilient dia habil de la
corresponent publicacidé a la seu electronica del Registre a la que es refereix
I’article 24 d’aquest Reglament.Article 22 Gestid del Contingent General

Article 22
Gestio del contingent general
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1. Per tal de garantir una efectiva mixtura social i una total transparéncia, els habitatges
inclosos al contingent general s’adjudicaran mitjangant sorteig public.

No sera d’aplicacié aquesta norma en el cas del parc d’habitatges de lloguer per a la
gent gran, que s’adjudicaran mitjancant puntuacié, d’acord amb el barem aprovat pel
Ple de I’Ajuntament de Sant Just Desvern.

2. Les condicions d’adjudicacié de cada promocid es determinaran a les Bases i
Convocatoria corresponent.

Article 23
Gestio dels contingents especials de reserva

1. L’adjudicacio del 3% del contingent especial de reserva (persones amb mobilitat
reduida permanent), es fara en el mateix sorteig que el del contingent general 1
d’acord amb les Bases de la convocatoria corresponent.

2. L’adjudicacié del contingent especial de reserva (persones i/o col-lectius
vulnerables amb risc d’exclusio social), la gestionara PROMUNSA, amb les
directrius dels Serveis Socials de I’ Ajuntament de Sant Just, el qual determinara
la quantitat d’habitatges necessaris per a aquests col-lectius amb un maxim del
7% per promocid, aixi com definira la tipologia de contingent especial i les
caracteristiques de les persones d’aquests col-lectius especials.

3. Els habitatges de tots els contingents de reserva, 1’adjudicacio dels quals hagi
quedat deserta, s’acumularan 1 s’ incorporaran al contingent general per a la seva
adjudicacio.

Article 24
Notificacions

1. Al llarg de tot el procés d’adjudicacio, les notificacions dels diversos acords i
tramits que es prescriuen en aquest Reglament, es portara a terme mitjancant la
corresponent publicacid a la seu electronica del Registre que es podra consultar
per I’interessat a través de la pagina web de PROMUNSA i del propi Registre.

2. En el cas de promocions d’iniciativa privada de I’article 17 en que el promotor
hagi optat per portar a terme per si mateix el procediment d’adjudicacio, les
publicacions que es puguin efectuar en altres mitjans de comunicacié, seran
sempre subsidiaries de la ubicacio a la seu electronica del Registre, a la qual no
podran substituir en cap cas.

3. La publicaci6 a la pagina web del Registre substituira les notificacions
individuals tenint els mateixos efectes d’acord amb I’article 59.6.b) de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, del Reégim Juridic de les Administracions
Publiques i1 del Procediment Administratiu Comu, atés que es tracta d’un
procediment selectiu.

Article 25
Sorteig dels sol-licitants.

1. Al sorteig hi participaran totes les persones que estiguin inscrites al Registre a la
data del seu tancament i que hagin optat per a la modalitat d’habitatges que
s’oferten, d’acord amb les tipologies especificades a I’annex IV.
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2. En el cas d’ofertar-se diferents tipologies d’habitatges, hi haura un sorteig per a
cadascuna de les llistes de sol-licitants corresponents a la tipologia d’habitatges
que aquests hagin optat.

3. En la data fixada pel Consell d’Administraci6 de PROMUNSA, tindra lloc el
sorteig en acte public i davant de fedatari public.

4. Efectuat el sorteig, la llista dels sol-licitants inscrits resultant d’aquest, ordenada
numericament, es publicara de la forma prevista a ’article 24. Els integrants
d’aquesta llista no seran, per aquest simple fet, adjudicataris d’habitatges ni hi
tindran cap dret fins que no acreditin el compliment dels requisits i quedin
inclosos a la llista definitiva d’admesos en una posicid inferior a la del nombre
d’habitatges ofertats, d’acord amb el procediment que s’especifica als articles
segiients.

Article 26
Peticio de documentacio.

1. De la llista de sol-licitants, un cop sortejats, PROMUNSA demanara, per ordre
numeric, a un numero suficient de sol-licitants en funci6 de I’oferta d’habitatges
de la convocatoria en qliestio, I’aportacié de la documentacié acreditativa del
compliment dels requisits exigits, que haura de ser aportada en el termini que es
determini. També podra sol-licitar tots els documents complementaris que estimi
necessaris per a la comprovacid de qualsevol circumstancia referent al
compliment dels requisits.

2. L’aportacié de documentacid acreditativa per part dels interessats podra no ser
necessaria, respecte de determinades dades que —en el seu cas- es puguin obtenir
d’altres administracions, en virtut de les autoritzacions concedides a aquests
efectes.

3. La manca d’acreditacié documental dins el termini que correspongui, segons
allo indicat a Darticle 7.3, s’entendra com a constatacié posterior de
I’incompliment de les condicions d’accés al Registre i comportara la revocacio i
baixa de la inscripcio en aplicaci6 de I’article 14.1 f) amb ’adopcio de les altres
mesures associades que resultin pertinents.

Article 27
Llista provisional i definitiva d’ admesos i exclosos.

1. Amb I’ordre resultant del sorteig, la geréncia de PROMUNSA aprovara la llista
provisional de sol-licitants admesos 1 exclosos, un cop efectuada la comprovacio
del compliment per part dels sol-licitants dels requisits exigits d’acord amb
I’article anterior.

2. La llista provisional sera publicada a la pagina web del Registre, a la de
PROMUNSA i al seu taulell d’anuncis per un periode de 15 dies. La publicacié
de I’acord que aprova la llista anterior té el caracter de notificacié al promotor, a
tots els efectes legals, especialment en relacié amb la prescripcid de D’article
101.6.a) de la Llei del dret a I’habitatge.

3. En aquest periode de 15 dies es podran formular les al-legacions que s’estimin
oportunes. Transcorregut aquest termini i previ estudi d’aquestes, la geréncia de
PROMUNSA celevara una proposta de resoluci6 davant del Consell
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d’ Administraci6 de PROMUNSA, el qual en la primera sessio que celebri, les
resoldra 1 aprovara definitivament la llista d’ admesos i exclosos en el procés
d’adjudicacid.

La llista definitiva d’ admesos i exclosos, aprovada pel Consell d’ Administracio
de PROMUNSA, es publicara segons I’article 24 al web del Registre i al de
PROMUNSA.

Tindran la condici6é d’adjudicataris aquells sol-licitants de la llista definitiva d’
admesos, situats en una posicio igual o inferior a la del nombre d’habitatges
ofertats. Els segiients passaran a formar part de la llista d’espera, en la condicio
de possibles adjudicataris.

Els sol-licitants de la llista definitiva d’ exclosos causaran baixa de la inscripcio
del Registre en aplicacio de I’article 14.1 f) amb 1’adopcio de les altres mesures
associades que resultin pertinents.

Article 28
Adjudicacions

1.

2.

Els habitatges s’adjudicaran per eleccio dels adjudicataris, que els escolliran per
rigoros ordre de la llista definitiva d” admesos.

Els adjudicataris amb mobilitat reduida permanent que no vulguin optar als
habitatges del contingent especial, reservats per a aquest col-lectiu, no hauran
d’especificar a la sol-licitud d’inscripcié la seva minusvalidesa i1 entraran a
formar part del contingent general. En aquest cas no tindran cap dret a que
I’habitatge escollit se’ls adeqiii a la seva minusvalidesa. Quan el contingent
d’habitatges reservats excedeixi de la demanda existent, el diferencial sobrant
s’incorporara al contingent general.

En el cas que es produeixin renuncies, o es disposi d’altres habitatges
sobrevinguts de la mateixa tipologia, PROMUNSA adjudicara els habitatges que
quedin lliures al segiient i successius de la llista d’espera, sempre que el nombre
de membres de la unitat familiar possibiliti 1’adjudicacié d’aquest habitatge,
d’acord amb els criteris de les bases.

En el cas que s’esgoti la llista definitiva de sol-licitants admesos, es requerira al
seglient o segiients de la llista de sol-licitants que aportin la documentacio
pertinent per acreditar el compliment dels requisits. Si els compleixen
esdevindran adjudicataris dels habitatges 1, si no, podran al-legar el que estimin
pertinent durant un periode de 10 dies naturals a comptar des de la data de la
notificaci6. Transcorregut aquest termini sense formular al-legacions,
I’adjudicatari quedara exclos definitivament i causara baixa de la inscripcio en
aplicacio de ’article 14.1 f) amb 1’adopci6 de les altres mesures associades que
resultin pertinents. En el cas que es formulin al-legacions, aquestes seran
resoltes per la geréncia de PROMUNSA. D’aquest procediment es donara
compte a la primera sessi6 del Consell d’Administracio que se celebri.

Un cop formalitzats els contractes de tots els habitatges de la convocatoria, la
llista d’espera quedara vigent fins a l’aprovacid definitiva de la llista de
sol-licitants admesos de la segiient convocatoria d’habitatges de la mateixa
tipologia que se celebri, data en la qual restara automaticament extingida a tots
els efectes.
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6. L’adjudicacié d’un habitatge de venda comporta la baixa de 1’adjudicatari del
Registre. L’adjudicacié d’un habitatge de lloguer, comporta la impossibilitat de
participar en un nou sorteig de la mateixa tipologia d’habitatge de lloguer
adjudicada.

7. En el suposit previst a I’article 21-3-a), el promotor que hagi optat per reservar
el 30% dels habitatges de la promocid per a la seva adjudicacié directa,
determinara lliurement les persones adjudicataries per tal reserva, les quals, en
tot cas, hauran de trobar-se inscrites al Registre.

Article 29
Ocupacio dels habitatges adjudicats

1. El termini per a Iocupacio efectiva dels habitatges sera, com a maxim, de tres
mesos. Aquest termini es comptara des de ’endema de la data de formalitzacid
de la transmissio i lliurament de claus.

2. La no ocupacid efectiva de 1’habitatge en els terminis assenyalats sera causa
suficient per deixar sense efecte 1’adjudicaci6 i1 procedir a I’anul-laci6 dels actes
administratius i1 contractuals generats.

3. Aixi mateix, sera causa suficient per a deixar sense efecte 1’adjudicacié quan
I’ocupacio de I’habitatge es dugui a terme per unitat de convivéncia diferent de
la manifestada en la sol-licitud.

Article 30
Titularitat de ’habitatge
1. La titularitat dels habitatges protegits correspondra als adjudicataris inscrits al
Registre.
2. En el cas d’unitats de convivencia, la titularitat s’atribuira de la manera segiient:
a) Si I’adjudicaci6 és en regim de lloguer, als sol-licitants o als diversos membres de la
unitat de convivencia.

b) Si I’adjudicacio és en régim de compravenda o dret de superficie, sera atribuida als
sol-licitants

3. Els conjuges o els integrants d’unions estables de parella inscrites que formin
unitat de convivencia, independentment de a qui correspongui la titularitat de
I’habitatge, no podran sol-licitar un nou habitatge protegit llevat de senténcia
ferma de nul-litat, separacio, divorci o, tractant-se de parelles de fet inscrites,
ruptura de la parella de fet.

SECCIO TERCERA. ADJUDICACIO LLIURE
Article 31
Procediment
1. Els promotors a que fa referéncia l’article 17 posaran en coneixement de
PROMUNSA 1la llista de potencials adjudicataris, els quals hauran de ser
persones inscrites al Registre abans de la data indicada a D’article 21.4 d)
d’aquest Reglament.
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2. L’anterior comunicacié s’acompanyara de la documentacié segiient:
a) Identificacio del promotor.

b) Identificacid, tant fisica com juridica, dels habitatges i immobles de la promoci6 i
dels titols que s’ostenten sobre aquests.

¢) Drets objecte de transmissio segons previsions de 1’article 82 de la Llei del dret a
I’habitatge, i condicions generals economiques i1 de finangament.

d) Condicions especifiques de la promocid, en el seu cas.

3. El promotor haura de garantir davant PROMUNSA [D’acompliment de les
exigencies recollides al Titol IV de la Llei del dret a 1’habitatge, relatiu a la
proteccid dels consumidors i els usuaris d’habitatge en el mercat immobiliari,
quant a publicitat, oferta, transmissio i arrendament de 1’habitatge establertes als
articles 59 i segilients. Amb aquesta finalitat aportara, juntament amb la llista de
persones adjudicataries, un document signat per totes elles, confirmant
I’observanca d’aquestes exigencies legals, en la part aplicable a la promocid
concreta de que es tracti.

4. Una vegada constatat documentalment 1’acompliment dels requisits exigits als
adjudicataris per a la seva inscripcid al Registre 1 comprovada la seva efectiva
inscripcid en temps i forma, PROMUNSA publicara a la web del Registre la
llista d’adjudicataris.

5. La formalitzacié dels contractes de les transmissions s’efectuara en els termes
previstos a I’article 30.

SECCIO QUARTA. ALTRES PROCEDIMENTS
Article 32
Procediments singulars
1. El present Reglament no és d’aplicacié als habitatges amb proteccid oficial
seglients, segons I’article 104 de la Llei del dret a I’habitatge:
a) Els habitatges de promocions finalistes que tenen per objecte el reallotjament de les
persones afectades per operacions de remodelacid o per altres actuacions urbanistiques.
b) Els habitatges amb proteccié oficial, adjudicats en régim de lloguer en qualsevol
modalitat, que hagin estat llogats amb una clausula de dret preferent de compra a favor
del llogater o llogatera. El comprador o compradora ha d’ésser automaticament el
mateix llogater o llogatera signant del contracte.
c) Els habitatges amb proteccid oficial de lloguer, en qualsevol de llurs modalitats, amb
un llogater o llogatera que fa més de cinc anys que hi resideix. En el suposit de venda
d’aquest habitatge, el llogater o llogatera té dret preferent de compra.
d) Els habitatges que I’Administracié obté per cessio o per altres vies singulars, o que
provenen de programes especials dels plans d’habitatge.
e) Els habitatges destinats a reallotjar els ocupants residents dins la mateixa promocio.
2. Els habitatges de promocidé publica la titularitat dels quals recupera
I’ Administracié per via administrativa o civil, es poden adjudicar en segones
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transmissions d’acord amb el procediment que la Llei i aquest reglament
estableixen per a les adjudicacions publiques, tenint en compte les llistes
d’espera.

SECCIO CINQUENA: SEGONES TRANSMISSIONS
Article 33
Segones i successives transmissions
1. S’entenen per segones i successives transmissions d’habitatges amb proteccio
oficial, les produides dins el periode de qualificacié d’aquests, quan, després de
la primera adjudicacio en els termes dels articles anteriors, s’hagi de procedir a
una nova adjudicaci6 de I’habitatge.

Article 34
Principis generals d’actuacio
1. Qualsevol habitatge amb protecci6 oficial, la disponibilitat sobre el qual hagi
passat a PROMUNSA per qualsevol titol, podra ser adjudicat per mitja del
mecanisme de les llistes d’espera previst a Darticle 28.3, prévia la seva
adscripci6 a la tipologia que correspongui. En 1’adscripcié de 1’habitatge a una
determinada tipologia es tindran en compte les seves caracteristiques i la
demanda social existent a la zona.
2. PROMUNSA també podra portar a terme les segones adjudicacions a través de
la incorporacido dels corresponents habitatges a un procediment general
d’adjudicaci6 en els termes recollits a I’article 21.4.

Article 35
Actuacions a instancia de part
1. Quan el titular legitim d’un dret real sobre 1’habitatge amb proteccid oficial
vulgui transmetre’l, haura de comunicar formalment a PROMUNSA el seu
interes, acompanyant a aquesta comunicacio la segiient documentacio:
a. Identificacio del titular del dret a transmetre.
b. Dret objecte de transmissio.
¢. Adreca i identificacio, tant fisica com juridica, de I’immoble sobre el que s’ostenta el
dret.
d. Condicions economiques i juridiques proposades per a la transmissio.
e. Cedula d’habitabilitat o certificacid equivalent, acreditativa de que I’habitatge es
conserva en condicions d’us efectiu 1 adequat, d’acord amb les prescripcions legals
reguladores del deure de conservacid i rehabilitacio.

2. Dins el termini maxim de dos mesos des de la comunicaci6 indicada al paragraf
anterior, PROMUNSA es pronunciara en relacié a 1’exercici del seu dret
d’adquisicio preferent sobre [’habitatge objecte de transmissi6. En aquest
termini maxim, examinara la documentacié aportada, les condicions fisiques de
I’habitatge i quantes circumstancies i1 condicions es considerin adequades per
fixar el preu de transmissio del dret i les condicions de venda, tot ponderant el
temps transcorregut entre la qualificacié definitiva i la venda, l’estat de
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conservacio 1, en el seu cas, les millores realitzades o la manca de conservacid
que puguin implicar un increment o una disminucio del valor.

3. Finalitzada la tramitacié indicada a [D’apartat precedent, PROMUNSA
comunicara a I’interessat les condicions d’autoritzacidé de la transmissio,
I’acceptacio de les quals I’habilitara per procedir a la transmissio del dret de que
es tracti.

4. PROMUNSA -donat que ostenta un dret de tempteig i retracte sobre 1’anterior
habitatge- podra exercir aquest dret i adquirir I’habitatge, per incloure’l en un
procediment general d’adjudicacid, prosseguint la tramitacid segons les
prescripcions establertes en aquest reglament fins 1’adjudicacid final; o bé,
exercint funcions de mediacio, acceptara la compraventa directa d’aquell a un
tercer, sol-licitant de la llista d’espera, el qual sera -en el seu cas- I’adjudicatari
resultant. PROMUNSA en qualitat d’intermediadora, facilitara la compravenda
de I’habitatge en qiiestié als efectes d’informar de la identitat del beneficiari,
sobre el préstec pendent d’amortitzar (en el seu cas) i altres deutes pendents,
impostos 1 despeses de 1’operacio, tramits davant de la Notaria als efectes de la
formalitzacié de I’escriptura publica aixi com davant de la Direccié General de
Promocié de I’Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

5. S’exceptuen del procediment establert en aquest article els suposits segiients:

a) Les transmissions gratuites intervius a favor d’ascendents 1 descendents.
b) Les transmissions per causa de mort.
¢) Les transmissions produides en procediments judicials.

En els casos indicats, sera suficient per a autoritzar la transmissid, la comunicacio
adjuntant la documentaci6 prevista al paragraf anterior, a la qual caldra afegir la causa
al-legada per a la transmissio.

Article 36
Actuacions d’ofici

1. En aquells suposits que es produeixin transmissions d’habitatges amb proteccio
oficial infringint els instruments de control regulats en la Llei del dret a
I’habitatge 1 les corresponents Bases d’Adjudicacid, 1’administracié a qui
correspongui podra exercir els seu dret d’adquisici6 preferent.

2. L’exercici del dret d’adquisicid preferent per part de I’administracio es realitzara
atenent al que s’hagi pactat en el titol public de transmissio i, subsidiariament,
en cas que aquest no estigui estipulat, s’aplicara el que disposa I’article 91 de la
Llei pel dret a I’habitatge respecte al retracte, independentment de la forma de
transmissio de la propietat en que s’hagi formalitzat.

3. L’exercici d’aquest dret podra ser realitzat per 1’ens public promotor de
I’habitatge quant aixi estigui previst en I’escriptura publica de transmissio.

CAPITOL IV. HABITATGES DESTINATS A SITUACIONS SOCIALS
GREUS I EMERGENCIES SOCIALS
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Article 37
Fons d’habitatge de lloguer social
1. Es crea un Fons d’habitatge social destinat prioritariament a cobrir les situacions
socials greus i les emergencies socials en materia d’habitatge a Sant Just
Desvern.
2. Aquest fons podra estar integrat pels immobles segiients:

a) Per habitatges propietat de I’Ajuntament o de les seves empreses promotores
d’habitatge, incloses les participades i que aixi es decideixi.

b) Pels habitatges de lloguer amb proteccio oficial de nova construccié promoguts pels
promotors publics a que es refereix el paragraf anterior, que es decideixin en cada
promocié atenent la necessitat existent i la idoneitat de la seva ubicacio.

¢) Qualsevol altre habitatge que I’Ajuntament o les seves empreses promotores
d’habitatge pugui obtenir per cessid, donacio, conveni, lloguer o compra, amb aquesta
destinacid i us.

Article 38

Reglament del servei Municipal d’Acollida temporal a pisos socials.

Es el Reglament del servei municipal d’acollida temporal a pisos socials, aprovat pel
Ple de I’ajuntament en data ....... i publicat al DOGC, de data....., gestionat per I’ Ambit
de Politiques Socials de I’Ajuntament de Sant Just Desvern, el que determinara les
situacions socials greus i1 d’emergeéncia social susceptibles d’aquest recurs, els
beneficiaris, els criteris de valoracid, el procediment i el sistema d’adjudicacid
d’habitatges del Fons d’habitatge social.

CAPITOL V . REGIM DE RECURSOS

Article 39

Substitucid dels recursos d’algada i1 potestatiu de reposicié Els recursos d’algada i
potestatiu de reposicié contra els actes dels organs que tinguin atribuida la competéncia
en relaci6 amb el Registre, seran substituits per la reclamacié o impugnacié davant la
Comissi6é de Reclamacions sobre Habitatge Protegit de Catalunya.

Les reclamacions o impugnacions que hagi de conéixer la Comissié de Reclamacions,
es podran interposar dins el termini d’un mes des de les dates de notificacio6 o, en el seu
cas, de publicaci6 de l’acte de que¢ es tracti i seran informades per les unitats
administratives corresponents a PROMUNSA. La interposicié d’aquestes reclamacions
o impugnacions no suspendra 1’eficacia de les resolucions impugnades.

Les resolucions de la Comissié de Reclamacions sobre Habitatge Protegit posen fi a la
via administrativa d’acord amb el que s’estableix a la normativa basica de régim juridic
de les Administracions Publiques.”
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